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L'essentiel du batiment se situe en zone NAC permet  tant une hauteur absolue de 15m ,
cependant une partie a I'EST se situe en zone NACa  ne permettant qu'une hauteur absolue
de 10m.

Notre projet souhaite s'affranchir de cette exigence réglementaire et garder une hauteur absolue
de 12m et 15m sur I'ensemble des parties logistiques du batiment pour plusieurs raisons :

. Le process :
L'usage des cellules logistiques exige une hauteur libre correspondant a une hauteur d'acrotere de
12m et 15m. Ces hauteurs doivent donc étre généralisées aux 4 cellules, qui ont la méme fonction.

. La dérogation ne concerne qu'une partie du projet :




La zone NACa ne concerne qu'une petite partie de la parcelle du projet, I'essentiel de la structure
se situant dans la zone NAC autorisant une hauteur d'acrotére de 15m. Le batiment ne concéde
que 4000m2 d'emprise en zone NACa pour une emprise totale de 24400mz2, soit un peu plus de
16%.

. L'homogénéité du batiment :
Le projet ayant une longueur importante (233m), il est préférable de lui accorder une homogénéité
volumétrique afin d'assurer une meilleure intégration paysagere.

. La topographie naturelle du site :

La partie Nord Est et Nord Ouest du batiment, située en zone NACa bénéficie d'une topographie
aidant a son intégration paysagere. En effet la limite de parcelle sur ces parties présentent des
niveaux IGN compris entre 196 et 200. Le niveau de seuil du projet étant situé a la cote 195. Ainsi
la perception du projet depuis la route départementale 963 profite de cet encaissement et place la
vision de l'acrotére a une hauteur proche de 10m.

Depuis la rue d'hirson (coté 198IGN en limite Nord Est du projet ) I'encaissement permet une

« hauteur visuelle » de I'acrotére proche de 12m.

En conclusion I'ensemble de ces points nous semblent cohérents pour I'obtention d'une dérogation
visant a généraliser les regles de la zone NAC sur I'ensemble du site.
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